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COMNG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN N4 VA 56 THI HUDS
86 02-03 TTR - Khu Xuan Phuong Garden, Phuong Canh, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N&i

BAG CAU CUA BAN GIAM B6C
Ban Gidm doc Cong ty C6 phin Dau tw Phét tiién Nha va D6 thi HUDS trinh biy Bdo cdo ndy cling véi Béo
co tai chinh ri€ng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ram 2023 da duge kidm todn kém theo.
CONG TY

Céng ty CO phan Péu tw Phat trién Nha va D6 thj HUDS (goi tit 1a “Céng ty”) duge thanh ldp va hoat
dong theo Giay chiing nhén ding ky kinh doanh 6 0102333784 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha
Ni ¢dp lan dau ngay 02/08/2007, dang ky thay doi lan tha 09 ngay 03/7/2023.

Vén didu 18 cia Céng ty theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0102333784 thay déi [An thi 09
ngay 03/7/2023 14 100.000.600.000 dong (Bdng chit: Mot tram 1y ddng chin).

Tén Céng ty viét bang t{ién{g nuée ngodi la: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viet tat: HUDS., ISC.

C6 phiéu ciia Cong ty dang duge giao dich trén hé théng giao dich UpCOM véi ma ching khoan: HDS,.
Tru s& chinh cia Céng ty tai: $6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phutng Phuong Canh, Quén
Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi,

HOI BONG QUAN TRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM pOC

Cic thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Gidm déc dd didu hanh Cong ty trong nam va

dén ngay lap Bdo cdo tai chinh riéng nay gbm:

Hoi ddng Quén tri

Ong Nguyén Phiic Khanh Chit tich Hoi ddng Quén tri
Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién
Ong L& Minh Phac Thanh vién
Ong L& Quang Phong Thanh vién
Ong Nguyén Dirc Minh Thanh vién

Ban Kifm sodt

Ba Phan Thi Minh Hirong Trudng Ban Kiém soat
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuin Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Nguyén Ngoc Hai Giam dde

Ong L& Minh Phac Phé Giam dbc

SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Gidm déc, xét trén nhiing khia canh trong véu, khéng c6 sy kién bit thudng ndo
khéc xdy ra sau ngay khéa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hink tai chinh va hoat dong cla Cong ty

cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay irén B4o c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nédm 2023.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
$6 02-03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, Phuong Canh, Quin Nam Tt Liém, Thanh phd Ha Noi

BAQ CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 dugc kiém toan boi Cong
ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quée té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém 1dp Béo céo tai chinh riéng phan anh mét c4ch trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thiic cling ngay, pht hop v6i Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc ldp Béo céo tai chinh riéng ndy, Ban Giam dbc
duoc yéu ciu phai:

o  Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh sdch dé mot cach nhat quén;
# Duara cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

®  Neéu rd céc chuan muc ké toan dp dung c¢6 dugc tuan thi hay khéng, tit ca céc sai léch frong yéu so
Vi cac chuan myc ndy duoc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh riéng;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat néi bo mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh
bay Béo cédo tai chinh riéng hop Iy nham han ché sai sét va gian 14n;

« Lép Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé gia dinh réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cang ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop
dé phan dnh mét céch hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo
cdo tai chinh riéng tuan thi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Ban
Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bio an toan cho tai sin cta Cong ty va vi vy thuc hién céc bién
phép thich hop d& ngén chin va phét hign céc hanh vi gian l4n va sai pham khac.

Ban Gidm doc x4c nhén rang Cong ty da tuan thi cdc yéu cau néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh riéng.

Thay mat va dai dién cho Ban Giam déc,uﬁf/
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CPAVIETNAM A

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru sd chinh TP. Ha Nai: A
Téng 8, Cao bc Van phong VG Building,
Sé 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N&i.

+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn I N PA
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn Y HERSE

S6: 73/2024/BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Cic Cb dong
Hoi dung Quiin tri, Ban Kiém soat va Ban Giam dbc
Céng ty C6 phin Déu tw Phat trién Nha va D6 thi HUDS

Ching t6i dd thyc hi€n cong viée kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Cb phan Bau fur
Phat trién Nha va D6 thi HUDS, duoc 1ap ngay 22 thang 01 nam 2024, tir trang 06 dén trang 27, bao gdm
Bang Cén dbi ké toan neng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cdo Két qua hoat dgng kinh doanh riéng,
Béo cao Luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thitc cing ngay va Ban Thuyét minh Bao céo tai
chinh riéng.

Trich nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach uhle;m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cao tai chinh
riéng ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghlep Vi¢t Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly c6é lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc x4c dinh 12 can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian l4n hodc nham lan.

Tréach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 13 dwa ra y kién vé Béo c4o tai chinh riéng dya trén két qua ciia cude kiem toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chuéin muc nay yéu cu
chiing t6i tudn thu chudn myc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam béo hop Iy vé viée lidu Bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Ccng vige kiém toan bao gdm thye hién cac thu tuc nhém thu thip cac béng ching kiém toan vé cac s6 lidu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh riéng. Cac thi tuc klelll toan duoc lua chon dya trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdbm danh gia riii ro 6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian lan hodc
nham lan, Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cla Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thlet ké céc thi tuc kiem
toan pht hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nha.m muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat
noi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop iy clia cAc wdc tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay
tong thé Bao c4o tai chinh riéng.

. A e 5 ) - & . s A P 5 - At e n y 5 A 4.1 . ;
Ching téi tin tudng rang cac bang ching kicm toan ma ching t6i di thu thdp dwogc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia ching t6i.



CPAVIETNAM

Y kién ciia Kidm todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi HUDS tai ngay 31
thang 12 nam 2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng trong
nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chun mure k& todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng,

7/ CONGTY
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Phé Téng Giam doc Kiém toan vién

S6 Gidy CN BKHN Kiém todn: 0580-2023-137-1 S8 Gidy CN BKHN Kiém todn: 1026-2024-137-1
Gidy Uy quyén s6: 04/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 ciia Chii tich HDTV, Téng Gidm déc
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toan Quée t¢ INPACT

Ha Ngi, ngay 25 thang 91 ndm 024
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CONG TV CO PHAN DAU TU PRAT TRIEN NHA VA 20 THI BUB2
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuvan Phuong Garden,
phudng Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, thanh phd Ha Nbi

iy B 81 - DN

Ban hénh theo Thong tu s& 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B$ Tai chinh

BANG CAN POY KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

TAISAN
N TAI SAM NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150))
I  Tiéa vi cie khoin twong dwong Hin
1. Tién
2. Céc khoan twong duong tién
fI. PAu i tai chinh ngdn han
1. Dautu ndm giit dén ngay ddo han
T Cée khodn phai thu ugdn han
1. Phai thu ngin han ctia khach hng
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngan han
4. Phai thu ngan han khdc
IV. Hing t0n kho
Y, Taisén ngin han kbic
1. Thué GTGT dugc khiu trir
2. Thub va cic khoan khic phai thu Nha nudc
TAISAN DAL HAN
B- (200 =210 +220 +230+240+250+266)
I,  Cée khodn phai thu dai han
II. Taisincd dinh
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké
IIL. Bat dgng sén diu tw
Nguyén gia
Gid trl hao mon ifly ké
V. Taisdn d& dang dai han
V. (e khosn ddn tw e3i chinh dai han
1. Pau'tu vio cdng ty con
2. Dau tu vio cong ty lién doanh, lién két
V1. Taisén dii han khac
1. Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAISAN
(270 = 100+200)

M5 TH

100

110
111
112
126
123
130
131
132
135
136
140
150
152
153

200

210
220
221
222
223
230
231
232
240
256
251
252
260
261

270

5.1

5.2

53
5.4
5.5
5.6

5.11

37

5.8

5.9

5.10

31/32/2023 01/01/2023
VD YHD
199.712.566.008 119.233.667.402

1.749.528.150
549.528.190
1.200.600.000
63.200.006.000
©3.200.000.000
44.604.623.088
547.396.000
40.500.000
37.500.060.000
6.516.727.088
158.434.7730
158.414.730

28.583.605.228

457.489.519
457.489.519
4.512.607.273
(4.055.117.754)
4.940.077.456
6.286.410.170
(1.346.332.714)
23.010.000.000
20.010.000.000
3.000.000.000
176.038.253
176.038.253

4.622.625.636
1.019.477.892
3.603.147.744
98.925.500.420
08.925.500.420
15.386.687.167
547.396.000
38.500.000

14.800.751.167
298.854.179
35.084.121
213.770.058

28.942.993.650

685.621.039
685.621.039
5.678.320.909
(4.992.699.870)
5.094.454.876
6.286.410.170
(1.191.955.294)
23.010.600.000
20.010.000.000
3.000.000.000
152.917.175
152.917.175

138.226.171.236

148.176.669.492




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO T HI HUDS

6 02 - 03 TTB - Khu Xu4n Phuong Garden,

phudng Phuong Canh, quén Nam Ti Liém, thanh phd Ha Noi

MAu B 01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh

BANG CAN DOI KK TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

NGUON VON

C- NQ PHAITRA (300 =310 +330)

I. No ngin han

1. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée
2. Phai trd nguoi lao déng

3. Chi phi phai tra ngin han

5. Phai tra ngin han khdc

11. Dy phong phai tra ngén han

6. Quy khen thudng phic loi

IT. No daihan

1. Doanh thu chua thuc hién dai han

D- VON CHU 8§ HU'U (400 =410 + 430)
I.  Vén chii sé hitu
Vén gép ciia chi s& hitu
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
. Quy dau tu phat trién
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi
Loi nhudin sau thué chwa phdn phéi liiy ké dén
cudi ky trude
- Loi nhudn sau thué chua phén phéi ky nay
II. Ngudn kinh phi va qu§ khéc

TONG CONG NGUON VON
(440 =300 + 400)

Ngwoi lap biéu

31/12/2023 01/01/2023

MS TM VD VND
300 15.224.521.858 18.452.115.578
310 3.522.347.233 6.384.247.993
313 511 43.227.940 34.611.990
314 1.386.760.225 4.039.468.005
315 5.12 75.000.000 70.000.000
319 5.13 24.249.166 764.639.256
321 631.550.000 -
322 1.361.559.902 1.475.528.742
330 11.702.174.625 12.067.867.585
336 5.14 11.702.174.625 12.067.867.585
400 123.071.649.378 129.724.544.914
410 5.15 123.071.649.378 129.724.544.914
411 100.000.000.000 100.000.000.000
41la 100.000.000.000 100.000.000.000
417 9.220.982.498 9.220.982.498
421 13.850.666.880 20.503.562.416
421a 7.449.827.069 6.641.111.259
421D 6.400.839.811 13.862.451.157
430 = -
440 138.296.171.236 148.176.660.492

Phu trach K& todn
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Duong Thi Thanh Hoa V6 Thi Nhin

Ha N()f ngay 22 thang 01 nam 2024
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CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS MAu B 02- DN
50 02 — 03 TTB khu Xudn Phuong Garden, ) Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nim 2023 Nim 2022
CHI TIEU MS TM VIND VND
1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 6.1 365.692.960 45.982.504.013
2. Céckhoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn v& bin hing va cung cAp
: 365.692. .982.504.
3 dich va (10 = 01 - 02) 10 365.692.960 45.982.504.013
4.  Gid vén hang ban 11 62 154.377.420 36.617.519.083
Lgi nhufin gop vé bin hing va cung c4p dich
5 : ToE 7 315.54 .364.984.93
vu @0=10 - 11) 20 211.315.540 9.3 930
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 11.998.484.279 20.797.797.961
7. Chi phi hoat déng tai chinh 22 64 E 4.332.878.503
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 5.759.340.061 10.653.575.677
Loi nhudn thuin ty hoat ddng _
i0. kinh doanh (30 =20 + 21 - 22 - 25 - 26) 30 6.450.459.758 15.176.328.711
11. Thunhdp khéc 31 950.126.003 -
12, Chi phi khéc 32 1.500.000 31.177.896
13. Lginhudn khéc (40 =31 - 32) 40 6.6 948.62.6.003 (31.177.896)
Téng lgi nhun ké todn trude thué
4, : : 50 7.399.085. 15.145.150.815
1 (50 = 30+40) 99.085.761 15
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 998.245.950 1.282.699.658
16.  Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . -
i thué thu nhip doanh nghié S
{7, Loihignsawthocdmulgp doahnghifp 6.400.839.811 13.862.451.157

(60 = 50-51-52)

Ngudi I4p bitu

Dwong Thi Thanh Hoa

Vo6 Thi Nhan

Phu trach K& tosn

Ha Ngi, ngay 22 thang 01 ndm 2024
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Nglflyg;l Ngoc Hai



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS MAu B03 - DN
S6 02 — 03 TTB -Khu Xuén Phuong Garden, Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Nim 2023 Nim 2022
Chi tiéu MS TM VIND VND
I. Luwu chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
I Lginhun triede thué 07 7.399.085.761 15.145.150.815
2. Diéu chinlh cho cde khodn
- Khéu hao TSCP va BBS diu tu 02 382.508.940 529.457.084
- Céac khoan du phong 03 631.550.000 -
- Lai, 13 tir hoat déng dAu tu 05 (12.494.984.279) (20.797.797.961)
Loi nhudn tir hogt dgng kinh doanh
L smen hay abi vin luw dong 08 (4.081.839.578) (5.123.190.062)
- Tang giam cac khoan phai thu 09 4.959.519.528 20.548.786.825
- Ting giam hang ton kho 10 4 38.027.761.345
- Ting giam cdc khoan phai tra 11 (3.242.869.670) (44.916.372.909)
- Ting giam chi phi tra trude 12 (23.121.078) (42.268.260)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (769.199.942) (2.190.604.164)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 165.000.000 -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (3.241.474.709) (1.948.036.000)
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 (6.233.985.449) 4.356.076.775
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
1. Thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va TSDH khéc 22 496.500.000 -
2. Chi cho vay, mua céng cu ng cta don vi khac 23 (177.700.000.000) (175.500.000.000)
3. Thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng cia don vi khac 24 175.925.500.420 175.239.294.102
4. Tién chi ddu tur gép von vio don vi khic 25 - (3.000.000.000)
5. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 27 14.433.187.583 404.041.096
Lieu chuyén tién thuén tic hoat dpng dau tw 30 13.155.188.003 (2.856.664.802)
ML Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Cb tirc, lgi nhudn dé tra cho chit s& hitu 36 (9.794.300.000) (6.948.597.200)
Lueu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 (9.794.300.000) (6.948.597.200)
Luwu chuyén tién thuéin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (2.873.097.446) (5.449.185.227)
Tién va twong dwong tién diu ki 60 4.622.625.636 10.071.810.863
Anh huomg cua thay déi TGHP quy d6i ngogi 1 61 . -
Tién va twong dwong tidn cudi ki (70 =50+60+61) 70 5.1 1.749.528.190 4.622.625.636

Ngudi lap bidu

V& Thi Nhan

Dwong Thi Thanh Hoa

Phu trich K& todn

Ha Ngi, ngay 22 thang 01 nam 2024




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS MAau B09 - DN

S6 02 —03 TTB -Khu Xuan Phuong Garden, ' Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh pho Ha N6i Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nédm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2023

1.

|
|
‘ 1.1.

1.3

THONG TIN KHAIL QUAT
Hinh thitc s¢ hitu vén

Cong ty Co phan Pau tur Phat trlen Nha va D6 thi HUDS dugc thanh lap va hoat dong theo Glay
chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0102333784 do S& K& hoach va Diu tu thinh phd Ha Ngi cép
lan dau ngdy 02/8/2007, ding ky thay doi 1an thir 09 ngay 03/7/2023.

Vén diéu 18 theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi 1an thir 09 ngay 03/7/2023 ciia
Cong ty 14 100.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot tréim ty dong chin).

C6 phiéu ctia Cong ty dang duoc giao dich trén hé théng giao dich UpCOM vaéi ma chimg khodn: HDS.

Tru s6 chinh ciia Cong ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phuong Phuong Canh,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Tong s6 lao ddng tai ngdy 31/12/2023: 09 ngudi (tai ngay 01/01/2023: 16 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

- Lap, quin 1y céc du an dau tu phat trién cic khu dén cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu cong
nghiép tap trung;

- Xy dung nha va ha Tang do thi, khu dén cu, khu cong nghé cao, khu kinh té méi, khu ché
xuét, khu céng nghiép, déu tur cai tao nang cAp cic cong trinh nha;

- Tu vén, quén Iy bit dong san, quan 1y khai thac dich vu c4c khu d6 thi méi, khu dan cu tap trung;

- Tu vén, thiét ké quy hoach cong trinh xiy dung; tu vén thiét ké két cdu cong trinh xdy dung
dan dung va cong nghiép;

- Tu vén, gidm sét xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép; téng thiu fw vén
va xdy dung céc du an dau tu xdy dung bao gbm: Lap va thim tra du 4n ddu tu, tu vAn ddu
thau, tu vin gidm sat va quan Iy du 4n, tw vin céng nghé thiét bi va tu dong hoa, lap du toan va
tham tra tong du toan;

- Nhin thiu va tng thau xdy dung céc cong trinh xay du g dén dung, céng nghiép, giao thong
thity loi, buu chinh vién théng, cong trinh k¥ thudt ha tAng khu d6 thi, khu céng nghiép, cong
trinh dudng day va tram bién thé dién;

- Sén xuét, mua béan vat tw, vat liéu x4y dung, thiét bi, cong nghé xiy dung;
- Xuét nhdp khéu céc san phim, hang héa Céng ty kinh doanh;

- Kinh doanh bit dong san./.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ndm: PAu tu kinh doanh nha, khu d6 thi.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty la 12 thang.

Déi v6i hoat déng kinh doanh nha, khu d6 thi, chu ky san xuat kinh doanh théng thudng theo thdi
gian thi cong cla céc céng trinh/dy 4n.
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CONG TV CO PHANDAU TU PHAT TRIEN NHA VA 5O THI BUDS MAu BOY - DN

S6 02 -03 TTB khu Xuén Phuong Garden

Ban hanh theo Thong tur s6 200/TT-BTC

Phuong Phuong Canh, qudn Nam Tur Liém, Ha N6i Nedy 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAY CHINE RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nam 2023

I.4

1.5

L

Chu trie doank nghi€p

Tai ngiy 31/12/2023 Céng ty ¢6 Cdng ty con, Céng ty lién két nhu sau:

T§ 16 quyén Ty 1¢ Ty 18

Cong ty con Dia chi Hoat dfng chinh bibuquyét  wagip  loifch
Cong ty TNHH Mét thanh vién Biu S5 02&03-TTB, Khu Xuin Xay dung, kinh

tw Phat tién Nha va D4 thi Thinh Phuong Garden, P. Phwong Canh, doanh bit dong 100% 100% 100%
Phét Land qudn Mam Tir Ligm, Ha N§i san

Cong ty lien két

. . .. S$6485dudng Hing Virong, X4y dung, kinh
Cf)ngAEy TNHH f}au tur Phét rién Nha phudmg 9, thanh phé Tuy Hoa, doanh bétd@ng 30% 0% Kipas
¥4 D& thi Phu Yén . . -
firth Phi Yén. s4n

Tuyén b v& kha Ring so sanh thing tin tréa Bio cdo tai chinh ridng

Cong ty ap dung nhit quan cdc chinh sach ké ton theo Ché ds Igé todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
sta doi, bo sung mét s6 didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B§ Tai chinh
ban hanh, do d6 théng tin va s6 liéu trinh bay trén B4o cdo tai chinh riéng 12 c6 thé so sanh duge.
KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké toan nim cua Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théang 12 hang nam.
Bon vi tién @ si dung trong ké toan

Béo céo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ Ieé toan ip dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghi€ép Vigt Nam duge ban hanh kém theo Théng tu 5(’:3
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B¢ Tai chinh ban hinh va Théng tu s6
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sta ddi, bd sung mét sé didu coa Théng tv s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 vé vide tudn thi Chaedn mwe ké toan va Ché @5 ké todn

Ban Gidm déc Cong ty dam bao da tufn this dly di cae Chudn mue ké tosn Viet Nam, Ché d6 ké
todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cde quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 18p va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé l2p Bao cdo tai chinh riéng

Bao céo tai chinh rifng kém theo duge trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia
gdc va pht hop véi cde Chuan muc ké toér} Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lign quan dén viéc i4p va trinh biy Béo cdo tai chinh riéng.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo 14 Béo cdo tai chinh riéng cla Cong ty, do véy, khéng bao gdm
Béo cdo tai chinh clia cdc Cong ty con. Ngudi sir dung Bao cdo tai chinh riéng nén doc cung véi
Bdo cdo tai chinh hop nhét cla Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngy 31/12/2023 dé co céc
théng tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién ¢ clia Codng ty trong nam.

Bao céo tai chinh riéng kem theo khong nh&m phén 4oh tinh hinh tii chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh v4 tiniy hinh luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan ducc chdp nhén chung tai
cde nude khéc ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NEEA VA BO THI HUDS MAu B09 - DN

86 02 — 03 TTB khu Xuan Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, qudn Nam Tir Liém, Ha Noi

Ban hanh theo Théng tur s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIBNG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 3] thang 12 nm 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Uée tinh ké todn

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh riéng tuan thi theo cdc Chuin muc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghié¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
céo thi chinh riéng, yéu ciu Ban Gim dée phai c6 nhiing u6c tinh va gia dinh dnh huong dén s ligu
bao cdo vé cong no, tai sin va vi€e trinh bay cdc khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap
Bdo cdo tai chinh riéng cling nhu céc sb lidu bao cdo v& doanh thu va chi phi trong sudt ky tai
chinh. Két qua hoat dong I%itlh doanh thuc té cé thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dt ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mit, "Jlfién glii ngan hang (khéng ky han) duge ghi nhan trén co sé thue té phat
sinh thu - chi.

Céc khoan tuong duong tién: La cdc khoan diu tu ngin han, tién gui ¢6 ky han c6 thoi han thu héi
hogc ddo han khéng qua 03 thang ké tir ngay dau tu, gui tién ¢6 kha ning chuyén doi dé dang thanh
mot lugng tién xde dinh va khéng cé rii ro trong chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo.

AT I T i
Nguyén tic keé todn cde khodn dau tw tai chinh

Cdc khoan diu tw nim giti dén ngay dio han: Bao gdm cac khoan ddu tu ma Cong ty ¢6 y dinh va
kha nidng gifr dén ngay déo han. Cac khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gom: céc khoan
tién giri ngén hang c6 ky han géc trén 3 thang,

Cac khoan dﬁu tw ndm giii dén ngay ddo han dugc ghi nhan bit dau tir ngdy mua va dugc xéc dinh
gid trj ban déu theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhip
14 tir cac khoan déu tu nam gitt dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nh4n trén Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh trén c0 s du thu. Lai duge huéng trude khi Cong ty ndm gitr duoc ghi
giam trir vao gid goc tai thoi diém mua. Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngady déo han dugc x4c dinh
theo gié goc trir di du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé doi ctia cic khoan diu tu
nam gift dén ngay ddo han dugc trich lap theo céc quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay: Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di céc khoan dur phong phai
thu kho doi.

Du phong phai thu kh6 doi cac khoan cho vay ciia Céng ty dugc trich 18p theo cac quy dinh ké to4n
hién hanh. !

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tw vio Cang ty con, Cong ty lién két

Céc khoan dau tir véo Cong ty con, Cong ty lién két ma Céng ty ndm quyén kiém soét dugc trinh
bay theo phuong phép gid goc trén Béo cdo tii chinh riéng.

Céc khoén phan phédi loi nhudn ma Céng ty nhan dugc tr s6 lgi nhuin iy ké cia cac Cong ty
con, Cong ty lién két sau ngay Céng ty nam quyén kiém soét duoc ghi nhéan vao két qua hoat

dong kinh doanh trong ndm ctia Céng ty. C4c khoan phén phdi khic duoc xem nhu phén thu hoi
cac khoan dau tu va duge trir vao gia tri diu tu.

Céc khoan diu tu vao Céng ty con, Cong ty lién két duoc trinh bay trong Bang cin ddi ké to4n
theo gid goc trir di cdc khoan du phong giam gia (néu c6).

Du phong giém gié ctia céc khoan dAu tur vao Céng ty con, Cong ty lién két duoc thuc hién khi
c6 bang chirng chac chan cho thdy sy suy giam gié tri ciia céc khoan diu tu nay tai ngay két
thiic nién d6 ké toan. '
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAu B0Y - DN

S6 02— 03 TTB khu Xuan Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam T Liém, Ha Nbi

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAY CHINH RIENG (YIEP THEO)
Cho n@m tai chinh két thiic ngdy 31 théang 12 nam 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tibp theo)
Nguyén tiec ké tosn ng phéi thu

Céc khoan No phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phéi thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén
t€ phai thu va cdc yéu t6 khéc theo nhu cau quén ly cta Cong ty.

Céc khoan No phéi thu bao gbm phai thu khach hang va phai thu khac dugc ghi nhin theo
nguyén tac:

» Phai thu ctia khéch hing gdm cac khoan phéi thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tr giao
dich c6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua (la don vi déc lap v6i ngudi ban, gdm ca
cac khoan phai thu gitta Cong ty me va Céng ty con). Cac khoan phai thu thuong mai duogc ghi
nhén pht hop véi chuin muc doanh thu vé thoi didm ghi nhén cin cr theo héa don, chimg tir
phat sinh.

o Phai thu khéc gdm cac khoin phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu duge phan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang Can déi ké todn cin cir ky
han con lai ctia céc khodn phai thu tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh riéng,

Duy phong no phai thu kho doi: duge 18p cho tirng khoan no phai thu khé doi cin ot vao thoi gian
qué han tra ng goe theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitta cac bén), hodc cé
dau hiéu khé doi do khach no dd 1dm vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mét
tich, bo tron.

Nguyén tic ké tosn va khiu hao Tii sin cb dinh hitu hinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
lity ké. Nguyén gia tai sén co dinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duge
tai sdn co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Khi tai san ¢6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va khéu hao lity ké dugc x6a sb va bt ky
khoan lai, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhip khac hay chi phi khac
trong ky.

Phuong phéap khéu hao: Tai san cé dinh hitu hinh duoe khéu hao theo phuong phép dudng thing
dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

Théi gian khdu hao

(s6 nam)
M4y méc, thiét b 06 - 20
Phuong tién vén tii truyén din 06-15

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bét ddng san ddu tw

Bét dong san dAu tu 1a nha ciia vat kién triic do Céng ty nim gitt nhim muc dich thu loi tir viée cho
thué, dugc trinh bay theo nguyén gié trir gi4 tri hao mon liy ké.

Nguyén gia ciia bit déng san ddu tuw bao gdm toan b céc chi phi (tién va tuwong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly clia ctia céc khoan khac dura ra trao ddi dé c6 dugc bit dong san
dau tu tinh t6i thoi diém mua hoic x4y dung hoan thanh BAt dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bét ddng san du tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhén 14 chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trlr khi chi phi ndy c6 kha ning chéc chén lam cho Bét dong san
dau tu tao ra loi ich kinh t& trong tuong lai nhiéu hon mic hoat déng dwgc danh gia ban dau thi
dugc ghi ting nguyén gia Bét dong san dau tu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA 6 TH] BUDS If&u BOY - BN

$6 02 — 03 TTB khu Xuén Phuong Garden

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC

Phudng Phuong Canh, quin Nam Tt Liém. Ha N6i Ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh

BAN TEUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thic ngdy 31 thang 12 nam 2023

4,

CAC CHINE SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn va khiu hao Bt déng sin diu tu (Tiép theq)

Bét ddng san diu tur cho thué duoc khiu hao theo phuong phip duéng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khdu hao

(s6 nam)
Nha etra, vat kién tric 05 - 41
Nguyén tie ké todn chi phi tra trude

Chi phi trd fruéc phan anh cdc chi phi thuc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat
ddng sdn xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn va viéc két chuyén céc khodn chi phi ndy vao ¢hi
phi sdn xuat kinh doanh ciia cde ky ké toan sau.

Chi phi trd truée: duge ghi nhan theo gia gbc va dugo phan loai theo ngan han va dai han trén Bang
Cén d6i ké todn.

Chi phi tra trudoe dai han lién quan dén cong cu va dung cu duge phdn 4nh ban dan theo nguyén gia
va dugo phin b6 theo phuong phip duong thing va phan bd khéng qua 24 thang.

- Nguyén tic ké todn Ne phai tré

Céc khoan n¢ phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yeu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty.

Cac khoan n¢ phai tra bao gbm phai trd ngudi béan, phai trd no vay va cdc khoan phai tra khac 1a
cdc khoan ng phai trd dugc xéc dinh gan nhu chic chin vé gid trj va thot gian va duoc ghi nhin
khong thap hon nghia vu phéi thanh toan, dugc phin loai nhu sau:

o Phai trd ngudi bén: gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san gitra Cong ty va ngudi ban (1a don vi dée lap voi Céng ty, gobm ca
céc khodn phéi tra gilta Cong ty me va Cong ty con).

I n . 3 - + 1 1 ~ - - n s A :
o Phai tra khac gom céc khodn phai trad khong mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung ¢dp hang héa dich vu.
Nguyén tic ghi nhdn ng vay va chi phi di vay
Bao gom cac khoan tién vay, ng thué tai chinh tir céc 6 chiic tin dung va cie té chire, ca nhén khac;

khéng bao gdm cac khoan vay dudi hinh thitc phat hanh trai phiéu hodc cb phiéu wu dai ¢é didu
khoan bat bude bén phét hanh phai mua lai tai mét thi diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo ddi cac khodn vay va no thué tai chinh chi tiét theo tiing dbi tugng no va phén loai
ngin han va dai han thee thdi gian tra no. Tét ca cdc chi phi lién quan dén khoan vay duge ghi nhan
vao Béo céo Ket qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phaii tra

Céc khoan chi phi thuc t& chua chi nhung duoc trich trude vao chi phi san xudt, kink doanh trong
ndm d& dam bao khi chi phi phét sinh thue & khdng gdy dét bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s dam bao nguyén tac phi hop gitta doanh thu va chi phi.

Cbng ty ghi nhan chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau:

s Céc khoan phai trd cho hing héa, dich vu da nhin duge tir ngudi ban trong nim nhung thue t
chua chi tra do chua day di ho so, chimg tir ké toan.

Chi phi nhin cdng, vit t, nhién li€u va chi phi diu tu khac: trich trude theo hd so dy todn trén
co s¢ khoi hrong cong viée hoan thanh.
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C@N 'TY CG PHAN BAY TU PHAT TRIEN NEA VA B4 THI HUDS Mﬁu BGS - DN
$6 02 —03 TTB khu Xuvén Phuong Garden Ban hanh theo Théng tu 56 200/TT-BTC
Phuong Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAG CAC TAI CHINE RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 ndm 2023

4. CAC CHINH SACH K& TOAN AP DUNG (Tidp tico)

Nguyén tic ghi nhdr von chi s& hitu
Von dau tw clia chi s6 hitu dugc ghi nhin theo s6 von thue gép ctia chi s6 hitu.

Loi nhuin sau thué cia Cdng ty dugc trich chia e tiic cho cic cd dong va trich ldp cac quy sau khi
duge phé duyét béi Hoi déng cd dbng tai Dai hoi thuéng nién cha Cong ty. C4 tire duoc cdng bd va
chi tra duva trén s6 loi nhuan ude tinh dat duge.

€4 tire duge ghi nhan 1A ng phai tra khi duge Dai hoi déng ob dong thudmg nign cia Cong ty phé duyét.
Mguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu xhip khic
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu eua giao dich vé cung cdp dich vu duoc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xéc
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop grao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay ciia Bang
Cén dbi ké toan cua ky do. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugce xde dinh khi théa mén tat
ca bdn (4) diéu kién sau:

{a) Doanh thu duge xic dinh twong dbi chic chin,
(b) C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6;

{¢) Xéac dinh duge phan cong viée d& hoan thanh tai fgdy ciia Bang Cén dbi ké toan riéng; va.

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giac dich cung cp dich g}
vu dé. L i
Doanh thu chuyén nhugng bit djng san ;

Déi voi cée cong trinh, hang mye cong trinh ma doanh nghiép 14 chi d4u tir (ké ca cde cdng trinh,
hang muc céng trink doanh nghiép vira la chi dau tu, via tyr thi cbng), doanh nghiép khong duge
ghi nhan doanh thu ban bét dong san theo Chudn muc ké toan Hop d‘ong xdy dung va khéng duge
ghi nhan doanh thu ddi véi 6 tién thu truée cla khach hang theo tién d6. Viéc ghi nhan doanh thu
bdn bét dng san phai dam bao thod mén dong that S didu kién sau:

a) Bt dong san dé hoan thanh toan bé va ban glao cho ngudi mua, doanh nghiép d3 chuyén giao
rii ro va loi ich gan {ién v6i quyén s¢ hifu bat ddng sén cho nguol mua;

b} Doanh nghi€p khdng con nfm git quyén quéan 1y bit déng san nhu ngudi s& hitu bit déng san
hodic quyén kiém soat bit dong san;

¢} Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén:

d)} Doanh nghiép da thu dugc hodce s& thu dugc 10 ich kinh té tir giao dich ban bat déng san,
e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Doanh tha cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng dugc ghi nhin theo phuong phép dudng thing trong sudt thei
glan cho thué. Tién cho thué nhan trude cia nhidu ky dugc phan bé vio doanh thu pht hop vat thoi
gian cho thué.

Tién 13i, ¢§ tirc va lgi nhaan duwge chia va thu nhip khac

Doanh thu duge ghi nhdn khi Cong ty 6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir hoat déng trén va duoe
x4 dinh trong d6i chic chin.
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CONG TY CO PHAN BAU TUPBAT TRIEN MiEA VA DO THI HUDS Vidu B9 - DN
$8 02 — 03 TTB khu Xu&n Phuong Garden Ban hanh theo Thong tu s& 200/TT-BTC
Phudng Phuong Canh, gudn Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUVET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (TYEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép the)

Nguyén tac ke toan giz von hiog bin

Bao gom gia von cho thué ki - 6t, bit déng san diu tu di bén (k& ca chi phi kbAu hao; chi phi sia
chita ...) duge ghi nhin phi hop véi doanh thu trong nim,

Béi v6i chi phi nguyen vat ligu trye ’nep ti€u hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi plu
s&n xuét chung cd dinh khéng phin bd vao gia thanh bt dong san duge ghi nhén ngay vao gid von
hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi bét dbng san chua duge xac dinh
14 t:éu thy.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hidn hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nvhlep La téng chi phi thué thu nhdp hién hanh va chi phi thué thu
nhdp hoén fai (hodic thu nhap thué thu nhép hién hanh va thu nhép thué thu nhap hodn lai) khi xac
dinh lgi nhudn hoc 18 cta bt ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh: 1a s6 thué thu nhdp doanh nghiép pha; nop tinh trén
thu nhap chju thué trong ndm va thué svit thué thu nhép doanh nghiép hién hinh. Thué thu nhép
hién hanh duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suit ap dung trong ky tinh thué. Khoan thu
phap chiu thué chénh léch so v6i loi nhugn k€ todn 13 do diéu chinh cic khoan chénh léch gifta loi
nhuén ké ton va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué iién hanh,

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin chi phi thué thu nhép doznh nghiép hién hanh
Cdng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée x4c dinh thué thu nhap cua Cong ty cin ot vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cing vé thué thu nhdp deanh
nghiép thy thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué c6 thdm quyén. Cac loai thué khac duge 4 ap
dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quar néu mdt bén c6 kha ning kiém soét hoic ¢ Anh huéng dang ké dbi
voi bén kia trong viée ra quyét dinh cée chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem
14 bén lién quan néu cting chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung,

Trong viée xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge chil trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHi TIRU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE

TOAN RIENG

5.1 Tién va cdc khedn twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mit 93.950.390 646.930.118
Tién giri ngdn hang khong & han 455.577.800 372.547.774
Céc khoan tuong duong tién (i) 1.200.000.000 3.603.147.744
Tong 1.749.528.19¢ 4.622.625.636

(i): Tién giri ngén hang 6 ky han 03 théng véi 141 sudt 3,85% - 4,75%/nam.
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CONG
Sé 02 - 03 TTB khu Xuin Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, quin Nam Tiur Liém, HA Noi

TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THIHRUDS

vifiu B0Y - DN
Ban hanh theo Théng tv s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cda Bé Tai chinh

BAN THUVET MINH BAO CAO TAY CHING RIENG (TIEP THEQ)
Cho ndm tai chinh kéf thic ngay 31 thing 12 nam 2023

5.2 Dau tw 3 chinh agén han

33/12/2023 (VND} 01/01/2023 (VD)

Gi ghc  Gi& i ghi s Gid tri ghi sé

98.925.500.420

Gis gbe

Tién giri ngén hang (i) 63.200.000.000  63.200.000.000  98.925.500.420

Tong 63.200.630.600  63.200.000.000 98.925.500.420 98.925.500.410

(ii): Tién gii ngdn hang 6 ky han 06 thing voi 15 suit 5,4% - 7,2%/mim.

5.3  Yhai thu ngin han cia khich hing

31/42/2023 01/01/2023
YND VND
Tdng Céng ty PAu tr Phat trién nha va D6 thi 547.396.000 547.396.000

Téng 547.396.600 547.3%96.900
Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan
(chi 16t tai Thupét minh 7.1) 347.396.000 547.396.000
5.4 Tra truée cho ngudi bin ngin han
31/12/2023 $1/01/2023
VND VND
Céc dbitwong khac 40.500.000 38.500.000
Téng 40.500.000 38.500.000

5.5 Phii thu v& che vay ngin han

31/12/2023 (VND)
Gis tri

01/01/2023 (VND)
Gia tri

Dy phong Dy phong

Téng Cong ty Pau tu Phat

trién Nha va Db thi (*) 37.500.000.000 . . )

Toéng 37.500.600.000 N - .

Phai ithu voi cdec bén lién
quan (Chi 1iét fai thuyét minh
7.1)

37.500.000.000 - - -

(*) Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi vay theo Nghi quyét s6 84/NQ-HPQT ngay 13/04/2023
ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty Cé phan Péu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS; cac Hop ddng vay vén véi
thot gian vay 09 thing -12 théng, 14 sudt cin ¢t theo 1ai sudt cho vay ngén han cua Ngéan hang BIDV Chi
nhénh Ha No6i cho Téng Céng ty HUD vay cbng thém 2%. Tai san dam bio khoan vay: Tin chip.

17



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THEHUDS
S6 02 — 03 TTB khu Xuan Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, gudn Nam Tiér Liém, Ha Nbi

WMiu BEY - DN

Ban hanh theo Théong tu s6 200/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cda B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINK RIENG (TIEP THED)
Cho nidm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

5.6 Phii thu ngin han khic

JE/12/2023 (VD)

01/01/2023 (VND)

Gia tri Dy phéng Gia trg Dy phong
Taming 45.000.000 - 30.000.000 -
Lai du thu tién g, cho vay 3.945241.922° . 1.562.703.287 .
Loinhuin phiithu cong ty con 2.509.856.011 - 13.165.620.035 -
Thué thu nhap ca nhén - . 757225 -
BHXH, BHYT, BHTN
phii tha CBNV 8.683.155 - 10,701.915 -
Phai thu khic 7.946.000 - 31.008.705 -
Téng 6.516.727.088 - 14.800.791.167 -
Pligi thu véi cde béu Hén guan
(Chii 185 tai thuyét mink 7.1) 5.387.766.970 i} 13.165.620.033 i}
5.7  Ting, gidm t3i sdn 6 dink hitu hinh
Bon vi tinh: YND
May mée Phuong tién
thiét bi vén tai Téng
NGUYKN GIA
S6 dw tai 01/01/2023 91.818.182 5.586.502.727 5.678.320.908
Thanh 1y, nhwong béan - (1.165.713.636) (1.165.713.636)
S6 duw tai 31/12/2023 $1.818.182 4,420.789.091 4.512.607.273
HAO MON LOY KE
S6 du tai (11/01/2023 0:i.8%8.182 4.904.881.688 4.992.692.870
Khau hao trong ndm - 228.131.520 228.131.520
Thanh ly, nhuwong ban - (1.165.713.636) (1.165.713.636)
$6 dur tai 31/12/2023 91.818.182 3.963.259.572 4.055,117.754

GIA TR CON LAIX
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

685.621.039

685.621.039

457.489.519

457.489.519

Nguyén gid tai sin c6 dinh hét khiu hao comn dang str dung tai ngay 31/12/2023: 3.143.818.182 VND (tai
ngay 01/01/2023 1a: 4.309.531.818 VND).
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS ¥Au BOY - DN
54 02 - 03 TTB khu Xuén Phuong Garden Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Phudng Phuong Canh, quian Nam Tir Liém, Ha Nai Ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thiue ngay 31 thing 12 nim 2023

~.- +3 A ~ ¥ >
5.8 Tang, giam Bat ddng sdn dau tw

Pom vi tinh: VND

01/03/2023 Ting trong nim Gidm trong pim 3171272023
Bt dong séan dku i cho thud .
Hguyén gid 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Ki &t D1-CT2 Tay Nam Linh Dam 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Gid tri hao mdn fiy ki 1.191.955.294 154,377 418 - 1.346.332.714
Ki 6t D1-CT2 Ty Nam Linh Bam 1.191.955.294 154.377.420 - 1.346.332.714
Gid tri con bai 5.094.454.876 - - 4.940.077.456
Kiét D1-CT2 Tay Nam Linh Pam 5.094.454.876 - - 4.940.0677.456

Bét dong san dAu tu cho thus gdm: 17 ciin Ki bt tai thng 1 thude Chung cu Di- CT2 Khu @6 thi méi Tay
Nam hé Linh Bam, quin Hoang Mai, Ha N6i.

Doanh thu v& gié vén lién quan dén Bét dong san dau tr cho thué trong nam tii chinh két thitc ngay 31/12/2023
duoc trinh bay tai Thuyét minh s0 6.1 va 6.2 véi s6 tién 1n lugt 14 365,692,960 VND va 154.377.420 VND.

Theo quy dinh tai Chuin mye k& toan Viét Nam sb 05 - Bt déng san dan tu, gi4 tri hop Iy clia Bt dong san
dau tu tai ngay 31/12/2023 cdn duoc trinh bay. Tuy nhién, Cdng ty khdng c¢6 du théng tin d€ xdc dinh duge
gi4 trl hop ly cva cdc tai sdn ndy tai ngdy lp Bang Can ddi ké toan riéng.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PEHAT TRIEN NHA VA BO THIHUDS

S8 02 — 03 TTB khu Xuin Phuong Garden

Phuéng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, Ha Néi

Widu s6 BOS- DN
Ban hanh theo Théng tw 56 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINE BAC CAG TAX CHINE RIENG (TIEP THXO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

5.1¢  Chi phi tra trwde dai han

Chi phi thué vian phong
Chi phi khéc

Féng

511

a} Che khodn phai thu Nha nuée

31/12/2023 01/01/2023
VND VD
147.096.774 147.096.774
25.941.479 5.820.401

176.638.253 1532.917.175

Thue va cac khodn phau tha, phdi ndp Nha nwde

Bown vi sinkh: VND

S phit sinh trong nim

01/01/2023 Phai ndp Da ndp 31/12/2023
Thué thu nhdp doanh nghiép 213.770.058 213.770.058 - .
Tong 213.770.058 213.770.058 - -
by Cée lhodn phii ndp Nha nude e _
S5 phdt sinh trong nim
01/01/2023 Phai ndp Pa ndp 31/12/2023
Thué thu nhap doanh nghiép - 784.475.892 769.199.942 15.275.950
Thué thu nhép c4 nhan 34.611.990 578.224.164 584.884.164 27.951.990
Thué nha dét, tidn thus dit - 219.784 219.784 -
Thué Mbn bai - 3.000.000 3.000.000 -
Téng 34.611.990 1.365.919.840 1.357.303.890 43.227.940
5.12  Chi phi phai tra ngin ban
31/12/2623 01/01/2023
VD VND
Chi phi khac " 75.000.000 70.000.000
Tong 75.000.000 70.000.000
5.13  Phai tra ngan han khac
31/12/2023 01/01/2023
VIND VND
Phi lam tht tuc cdp GCN QSHNO tai cée dy 4n 23.879.478 507.824.845
Phi dich vu quan Iy céc khu db thi - 2.817.000
Céc khoan phai tra khac 369.688 253.997.411
Téng 24.249.166 764.639.256
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA & THRIZUDE
$6 02 — 03 TTB khu Xuin Phuong Garden
Phuong Phyong Canh, quén Nam Tt Liém, Ha Néi

MAu s6 BO9- DM

Ban hénh theo Théng tu s6 200/TT-RTC
Ngay 22/12/2014 cva Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH REENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

514 Doanh thu chua thye hifn d3i han

31/82/2023
YND

01/G1/2023
VD

Doash thu chua thuc hién (cho thué ki 6t Chung

e DI - CT2) 11.702.174.625

12.067.867.585

Fong ' 11.762.174.625

12.067.867.585

515 Voo chi s& hitu

Pon vi tinh: VND

Lot nhudn

Vén dau tw Quy dan tw sau thué
cia chd s& hitu phat trién chua phan phbi Téng
S6 du tai 01/01/2022 100.600.000.000 9.220.982.498 13.902.539.759 123.123.522.257
L1 trong ndm trude - 13.862.451.157 13.862.451.157
Trich lap céc quy - - (1.214.928.500) (1.214.928.500)
Chia ¢b tic - - {6.000.000.000) (6.000.000.000)
Giam khdc - . (46.500.000) (46.500.000)
Sb du tai 31/12/2022 100.000.000.060 9.220.982.498 20.503.562.416 129.724.544.914
S6 du tai 01/01/2023 106.000.000.009 9.220.982.498 20.503.562.416 129.724.544.914
Lii trong n&m nay - - 6.400.839,811 £.400.839.811
Trich lap céc quy (i) - - (3.053.735.347) (3.053.735.347)
Chia ¢6 tic (i) - - (10.000.000.000) (10.000.000.000)
S6 dur tai 31/12/2023 100.000.000.000 9,220.982.498 13.850.666.880 123.071.649,378

(i): Chia cb tire va trich 1ap cac qu¥ theo Nghi quyét sé 9¢/NQ-DUDCD ngay 18/4/2023 ciia Pai hoi ddng
6 dong thudng nién ndm 2023, chi tiét nhu sau:

- Trich l4p Quy khen thudng, phiic loi: 3.053.735.347 déng.
- Chia ¢4 tiic bing tidn 10% vén Didu 1&: 10.000.000.000 ddng,
b) Chi tiét von cha s& hitu
Miém 2023
VND

51.600.000.000
49,000.000.000

MNam 2022
VHD

Tong Céng ty PAu tr Phat trién Nbha va D6 thi
Céc cb dong khic

51.000.006.000
49.000.000.000

Tong 100.000.000.000  100.000.000.060
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN MHA VA B3 THI HUDS Maiu sd B69- DN
56 02 - 03 TTR khu Xuén Phuong Garden Ban hanh theo Théng tu 56 200/TT-BTC
Phudng Phuong Canh, quén Nam T Liém, Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cda B Tai chinh

BAN TBUYET MINH BAO CAO TAI CHING RIENG (TIEP THEO)
Cho n&im fai chinh két thdc ngdy 31 thang 12 nim 2023

5.315  Vén chi sé hitu( Tiép theo)

-} Che giao dich vé vén véi chi sé hitu va phin phbi of the, chia lg nhudn

MNim 2023 MEm 2022

YND VND

Von din tw cia chi s& hiru 100.604.300.600 100.000.000.000

- Vén gép ddu ndm 100.000.000.000 100.000.000.000

- Vén gop ting frong ndm - -

- Vén gbp giam trong ndm - -

- Vén gbp cubinam 100.000.800.000 100.000.000.000

C3 the, lgi nhuin d3 chia (i) 10.006.660.000 6.600.000.000
(i) Cf) tire, loi nhuan d4 chia trong ndm theo Nghi quyét sb 90/NQ-DHBCD ngay 18/4/2023 cta Pai hoi

ddng c¢6 dong thudng nién nadm 2023,

4} C4 phidu

31/12/2023 01/01/2023

VD VNI

S4 lugng ¢b phiéu dang ky phat hinh 10.000.000 10.000.000
$4 luong ¢d phiéu di ban ra cong ching 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phd thong 10.000.000 16.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
sé leong cd phiéu duge mua lai - -
- C6 phiéu phd thong - -
- C6 phiéu wu dai - -
Sé hrgng ¢ phidu dang luu hanh 10.000.000 10.006.000
- C6 phiéu phd théng 10.600.000 10.000.060

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia ¢b phiéu dang lru hanh" 10.000 ddng/cd phiéu

HOAT BONG KINH DOANH RIENG
6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAC CAC KET QUA

Nim 2023 Nam 2022

_ YND YND
. Doanh thu kinh doanh bit déng san ] 45.616.811.053
Doanh thu cho thué Ki - 5t 365.692.960 365.692.960

Tong 365.692.960 45.982.504.013
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BS THIHUDS :
Ban hanh theo Théng tu 56 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

$6 02 — 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phudng Phuwong Canh, qudn Nam T Liém, Ha Nét

Wi u 56 BO9- DN

BAN THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINE RIENG (TIEP THEQ)
Cho ndm tat chinh k&t thilc ngay 31 thang 12 ndimn 2023

6.2 Gi% vén bang bin

Gi4 vdn kinh doanh Bt dong san
Gi4 vén cho thué Ki-dt

ang

6.3 Boanh the hoat déng tai chinh

LAl tién gui, tién cho vay
4 tire, lgi nhudn duge chia

Tong

Trong dé: Giao dich véi bén lifn quan (Chi tiét tui

thueydt mink 7.1)

6.4 Chi phi hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh khac

Téng

6.5 Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi vt l8u quan Iy, b ding van phong

Chi phinhédn vién

Chi phi kh&u hao TSCH

Thué, phi, 1 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Téng
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Nim 2023 MNam 2022
YIND VND

- 36.463.141.663

154.377.420 154.377.420
154.377.420 36.017.519.683
MNim 2823 Nim 2022
VIND YD

9.488.628.268
2.509.856.011

7.632.177.926
13.165.620.035

11.998.484.279

20.797.797.961

6.013.225.574

17.224.078.939

MNim 2023 Nam 2022
VIND VD

- 4.332.878.503

- 4.332.878.503

MNim 2023 Nim 2022
VIND YD
109.888.661 85.311.101
3.030.225.492 7.264.028.594
228.131.520 377.07%.664
14,906,517 4.088.156
1.697.327.768 2.117.177.191
678.860.103 805.890.971

5.759.340.061

10.653.575.677




CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NIA VA 86 THI HUDS :
Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Negay 22/12/2014 cia B Tai chinh

S 02 — 03 TTB khu Xuan Phu ong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam T Liém, Ha N6i

My sé B0 DN

BAN THUYET MINK BAO CAQ TAI CHINE RIENG (TIEP THEQ)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

6.6 Fginhudn khdc

Thu nhip khic
Thanh Iy taisdn
Thunhép khac

Chi phi khac

Chi phi thanh ly tai san
Chi phi khac

Lot nhadn Khdc

8.7 Chi phi thué thy nhap doanh nghiép hifn hinh

Téng loi nhudn k€ todn trivde thué

Bidu chink thu nhip chiu thué

- Cde chi phi khéng duoc irir khi xde dinh thu
nhdp chiu thué

- Cé tire, loi nhudn dwoc chia

Thu nhip chiu thué

Thué suit thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép phai noép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

6.3 Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit lidu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao TSCD
Thué, phi, & phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khéc

Tong
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MNam 2023 MEm 2022
VND YHED
950.126.003 -
451.363.636 -
498 762.367 -
1.500.000 31.177.89%¢
1.500.000 -

- 31.177.896
DAB.6Z26.003 (31.177.898)
Nam 2023 MNiam 2022
YND VI

7.399.085.761

102.000.000

(2.509.856.011)
4.991.229.750

15.145.150.815

4.433.867.510

(13.165.620.035)
6.413.498.290

20% 20%
998.245,950 1.282.699.658
998.245.950 1.282.695.658
Niam 2023 MNam 2022
VMDD VII{D
109.888.661 85.311.101
3.036.225.492 7.264.028.594
382.508.940 377.079.664
14.906.517 4.088.156
1.697.327.768 2.117.177.191
678.860.103 805.890.971

5.913.717.481

10.653.575.677




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NEA VA 56 THIRUDS

S& 02 - 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, Ha N6l

M3y s6 B09- DN
Ban hanh theo Thong tu 56 200/TT-BTC

Ngdy 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINE BAC CAO TAY CHINH RIENG (FIEXPF THEOC)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

7. THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va 50 dw v6i cde bén 1idn quan

Cdc bén lién quan clia Céng ty gdm:

Cdc hén litn quan

MiSi quan hé lién quan véi Céng ty

Téng Céng ty Dau tu Phét irién Nha va P8 thi
Cong ty TNHH MTV Biu tu Phét trién Wha va Dé thi
Thinh Phat Land

Céng ty TNHH Péu tu Phat trién Nha va D6 thi Pht Yén

Céng ty me
Céng ty con
Cong ty lién két

Céc thanh vién chii chdt cia Céng ty gbém thanh vién
HBQT, Ban kiém soat, Ban Giam dbe, ngudi quan 1y khac
va nguoi thin cén cla céde thanh vién cha chbt

a)  iao dich véi nhén su chik chot

Anh huéng dang ké

Chi tiét thil lao, luong va thu tthdp khac cia céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban

Giam dbc da tham gia quén 1y, didu hanh trong nim nhu sau:

MNam 2023 Nam 2022
Ho ién Chire va VND VND
Tién lwong, thit lao cia Hoi dong Quan i
Nguyén Phiic Khanh ~ Cha tich HPQT 390.560.961 406.692.134
Nguyén Ngoc Hai Thanh vién 396.922.909 406.038.623
L& Minh Phc Thanh vién 336.910,971 358.171.789
L& Quang Phong Thanh vién 199.217.455 286.180.107
Nguyén Dirc Minh Thanh vién 49.000.000 206.011.857
Toog 1.372.612.296 1.663.694.510
Tién lwong, thil lae cia Ban Kiém sost
Phan Thi Minh Huong  Trudng ban 77.483.670 186.229.855
Duong Tuén Anh Thanh vién 12.000.600 12.000,000
Nguyén Vian Tudn Thanh vién 24.000.600 185.272.094
Téng 113.483.670 383.501.949
Tién lwong cfia Ban Gidm d8c va ngudi quan Iy khdbc
Nguyén Ngoe Hai Giam dbc (*) - -
L& Minh Phac Phé Gidm déc (*) - -
Ké toan trudng
Vin Phur I .000. 299,453,
Ta Vin Phuong (min nhiém ngay 22/02/2023) 50.000.000 99,453,145
Phy trach ké toan

h & T ) 200. -

Pham Quang Yén (mién nhiém ngay 05/08/2023) 149.200.983
. Phuy trach ké todn

o Ty Nhan (b3 nhiém ngay 07/08/2023) 165.703.950

Tdng 364.904.933 299.453.145

(*) Tién luong ciia Ban Gidm déc duge trinh bay trong myc tién luong, th lao cvia Haj dbng quan trj.

26



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
$6 02 - 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quan Nam Tur Liém, Ha Noi

MAu sé B09- DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC

Neay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHE RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

7.1 Giao dich va sb dw vé&i cde bén lidn quan (Tiép theo)

b)  Giao dich véi bén lién quan

Giao dich vdi Nim 2023 Nam 2022
cdc bén lién quan MGi quan hé N§i dung VND VIND
Céng ty TNHHMTVDTPTNha Lginhuén duge
va D6 thi Thinh Ph4t Land Céng ty con chia fix céng ty con 2.509.856.011 13.165.620.035
Téng Cong ty Diu tu Phat trié Lai cho cé

ons Long by Bau W EALIEN - cong ty me HERD cong Gt e 3.503.369.863 4.058.458.904
nha va D6 thi vay von
Cong ty TNHHMTV BTPT Nha Chuyén lgi nhuén
v D4 thj Thinh Phét Land Congfycon  _x onp tyme 13.165.620.035 )
Téng Céng ty PAu tu Phat trién Cho Céng ty me
b vh DA thi Cong ty me v ¥8 50.000.000.000 <
T6ng Céng ty Ddu tu Phat trién Thu hdikhoén cho
nha v D6 thi Cong ty me Céng t me vay 12.500.000.000 70.000.000.000

6 ong ty Pau tu Phat trié 6 4 Co
TOng CONE DR IR EREIES b by 0 O AEERCODE 5.100.000.000 3.060.000.000
nha va D6 thi ty me
¢) 86 dw véi cdc bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023

Bén lién quan Mbi quan hé MNoi dung VIND VIND
1. Phai thu vé giao dich ban hang 547.396.000 547.396.000
Téng Céng ty Diu tu Phat trién 2 Uy quyén quan Iy
nha va D6 th Céng ty me giim s4t thi cBng 547.396.000 _ 547.396.000
2. Phai thu v& cho vay 37.500.000.000 -
Téng Coéng ty Pau tu Phat trién Céng ty me vay
nha va D6 thi Cong ty me vBn 37.500.000.000 B
3. Phai thu khie 5.387.766.970 13.165.620.035
Coéng ty TNHH MTV BDTPT Nha Lginhuén phaithu
v D6 thi Thinh Phét Land Coéng ty con cbtig ty-von 2.509.856.011 13.165.620.035 _
Téng Céng ty Diu tu Phat trié Lai phait

6ng Céng ty Pau tu Phét trién Cong ty me 1 phaithu Céng 2.877.910.959 )

nha va B thi

7.2 Théng tin so sanh

ty me

Théng tin so sénh 12 s6 liéu trénBao cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2022 da dugc kiém todn bdi Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing kiém toan

Québc té INPACT.

Ngwoi ldp biéu

//

” e

Dwong Thi Thanh Hoa

Phu trach Ké toan

] h}/’/f—

V6 Thi Nhén
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